REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité
DEPARTEMENT
ESSONNE

CANTON
ARPAJON

COMMUNE
BRUYERES-LE-CHATEL
N° D2024/42

DECISION DU MAIRE

Le Maire de la Commune de BRUYERES-LE-CHATEL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.2122-21 et suivants,

VU la délibération du Conseil Municipal n°DCM2020/18 du 10/06/2020 délégant au Maire l'attribution prévue
par lalinéa 5 de l'article L.2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales soit « de décider de la
conclusion et de la révision du louage de choses pour une durée n‘excédant pas douze ans ».

VU le partenariat avec la SAFER et le projet SESAME,

VU le projet de I'Enracineuse porté par Mme Adeline LEFRANC consistant en la création d'une pépiniére
forestiére a destination du grand public,

VU que le projet se situera sur la propriété communale cadastrée section A 719 d’'une superficie de 12 555m?2
sise lieudit « Verville » et classée en zone A au Plan Local d'urbanisme,

VU la proposition de promesse de bail rural pour une durée de 9 ans et pour un fermage annuel fixé a 100€
(cent euros),

CONSIDERANT qu'il convient de signer la promesse de bail rural,
DECIDE

Article 1 : De signer la promesse de bail rural avec Mme Adeline LEFRANC, porteuse du projet 'Enracineuse
pour une durée de 9 ans et pour un fermage annuel fixé a 100€ (cent euros),

Article 2 : D’autoriser Monsieur Le Maire a prendre toutes dispositions nécessaires a |‘application et a la
poursuite de la présente décision et notamment a signer toutes piéces en la matiére.

Article 3 : La Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution de la présente décision qui sera :
- transmise au conseil municipal lors d'une prochaine séance,
- transmise au Représentant de I'Etat.

Fait a Bryyefes-le-Chatel, le 04/09/2024

Le Maire certifie sous sa responsabilité le Le Mair
caractére exécutoire de cet acte. En
outre, il informe que le présent acle peut Thier
faire I'objet d'un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de 2 mois a compter de la
présente notification.

Date de publication : 12/09/2024
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"LE CHATEL

PROMESSE DE BAIL

Le(s) soussigné(s) :

COMMUNE DE BRUYERES-LE-CHATEL, sise 2 rue des Vignes 91680 Bruyéres-le-Chatel, représentée
par Monsieur le Maire, Thierry ROUYER, agissant en vertu d’une décision N°D2024/41 du 03/09/2024

désignée ci-aprés sous le vocable le "le bailleur",

désignée ci-aprés sous le vocable "le preneur",

OBJET DE LA PROMESSE DE BAIL

Le bailleur s’engage a conférer au preneur la jouissance des biens ci-apres désignés, ce que le
preneur accepte. S’agissant d’'une mise a disposition a titre onéreux d’un immeuble a usage agricole
en vue de son exploitation pour une durée de 9 ans.

Les parties sont avisées qu’en cas de modification du statut du fermage, elles seront tenues de se
conformer aux dispositions immédiatement applicables aux baux en cours.

Pendant la durée de validité de la promesse de bail, le bailleur met a disposition au preneur le
terrain a titre gracieux.

Le bailleur s’engage a louer au preneur qui accepte, le bien dont la consistance et la désignation suit :

DESIGNATION
Commune : BRUYERES-LE-CHATEL
Lieu-dit Section N° | Sub | Div | Ancien Surface Nature PLU
N° cadastrale
VERVILLE A 719 0336 1ha 25a 55ca BT Agricole

Superficie totale des biens a louer : 1ha 25a 55ca
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SITUATION LOCATIVE

Le bailleur déclare que le bien objet des présentes correspond & un Fonds libre de tous bail rural et
de toute occupation.

DUREE

Le bail sera consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives. Le bail sera consenti a
premiére demande du preneur. La demande du preneur devra étre effectuée par lettre
recommandée avec accusé de réception adressé a Mairie de Bruyéres-le-Chatel, 2 Rue des Vignes
91680 Bruyéres-le-Chatel, ou bien par courriel adressé a mairie@bruyereslechatel.fr, pour une date
de prise d’effet sous 30 jours suivants sa demande.

Si la réalisation de la présente promesse n’était pas demandée par le preneur avant le 31/12/2025,
alors la promesse de bail s’éteindrait et le bailleur ne pourrait étre tenu de donner bail rural au
preneur.

CONTROLE DES STRUCTURES

La présente promesse fait suite a I'attribution du preneur par les instances de la SAFER 3 l'issue de
I'appel de candidatures a la location effectué par ladite SAFER pour le compte de la commune.

Cet appel de candidature ayant été effectué dans le respect du SDREA (Schéma Directeur Régional
des Exploitations Agricoles), I'avis favorable du commissaire du Gouvernement représentant le
ministre chargé de I'agriculture de la SAFER vaut autorisation d’exploiter, (article L.331-2, 1il du Code
rural et de la péche maritime).

Le refus de l'autorisation d’exploiter, soit un avis défavorable du commissaire du Gouvernement
agriculture, constitue une condition suspensive de la présente promesse de bail.

RESPECT DES OBLIGATIONS PROPRES AUX BAILLEURS DE DROIT PUBLIC

L'article L.411-15 prévoit que lorsqu’un bail rural est donné par une personne morale de droit public,
alors une priorité est réservée aux exploitants qui réalisent une installation en bénéficiant de la
dotation d'installation aux jeunes agriculteurs ou, a défaut, aux exploitants de la commune
répondant aux conditions de capacité professionnelle et de superficie visées a I'article L.331-2 du
présent code, ainsi qu'a leurs groupements.

Le bailleur déclare avoir rempli cette obligation en procédant, par l'intermédiaire de la SAFER, 3 une
publicité de ce que le bien était a louer par bail rural, par voie d’affichage en mairie, sur le site
internet de la SAFER et des services de I'Etat (DDT et DRIAAF).

Aucun locataire prioritaire au preneur retenu ne s’est présenté.

FERMAGE

Le bail sera consenti et accepté moyennant un fermage annuel fixé d'un commun accord entre le
bailleur et le preneur a CENT EURQOS, (100,00 EUR).

Ce loyer sera payable les 31 octobre de chaque année, et pour la premiére fois le 31 octobre suivant
la prise effective de bail pour la période du jour de la prise de bail au 31 octobre suivant, sera
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actualisé chaque année compte tenu de la variation de I'indice des fermages défini 3 I'échelon du
département ou de la région naturelle par le préfet, apres avis de la commission consultative
paritaire de baux ruraux.

L'indice de référence sera celui en vigueur le 31 octobre de chaque année.

L'indice de base étant celui de 2023 fixé a 116,46.

CONDITIONS GENERALES

Etat des lieux

*a la signature de la promesse de bail :

Un état des lieux sera effectué dans le mois suivant la signature de ladite promesse de bail.

*a la signature du bail :

Afin de permettre, le moment venu, de déterminer les améliorations apportées au fonds ou les
dégradations subies par lui, le bailleur et le preneur s’engagent, dans le délai d’'un mois a compter de
la date d’entrée en jouissance, conformément a I'article L.411-4, alinéas 3 et 4 du Code rural, a
établir contradictoirement, un état des lieux loués.

Chasse
Compte-tenu de I'accueil de public envisagé sur le site aucun droit de chasse ne sera concédé.

Taxes et impots divers

Taxes fonciéres. Les impodts fonciers demeurent a la charge du bailleur.

Taxes ordures ménageéres. Les taxes d’ordures ménagéres seront remboursées par le preneur au
bailleur.

Taxe due a la chambre d’agriculture. Le preneur est tenu de rembourser au bailleur la moitié du
montant de la taxe percue par les chambres I’agriculture en application de I'article 1604 du Code
général des impots.

Renouvellement
Une fois arrivé a son terme le bail a vocation a se renouveler par périodes successives de neuf ans,
conformément aux articles L.416-| et L.411-46 et suivants du Code rural.

Fin du bail

Quelle que soit la cause de la fin du bail, le bien loué doit étre restitué en bon état d’entretien.

Etat des lieux

En vue d’apprécier le caractére bénéfique ou au contraire préjudiciable de I'activité du preneur, les
parties conviennent qu’a |’expiration du bail sera dressé un état des lieux.

Indemnité de sortie

Dégradation. Si la comparaison entre les situations initiale et finale révéle une dégradation du fonds,
le bailleur a droit & une indemnité égale au montant du préjudice subi, (article L.411.75 du Code rural
et de la péche maritime).

FRAIS

Tous les frais et droits quelconques qui seront la suite et la conséquence nécessaires de la présente
promesse seront supportés par le preneur.
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OBSERVATIONS SUR LE BIEN LOUE

Le bailleur déclare, conformément aux dispositions de I'article L.125-5 du Code de I'Environnement,
que l'immeuble, objet de la présente promesse, n’est pas situé dans une zone couverte par un plan
de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques prévisibles prescrit ou approuvé.

Un état reglementaire des risques pour I'acquéreur et le locataire (ERRIAL) a été établi et est annexé
(annexe 1) aux présentes.
Le bailleur déclare par ailleurs qu'a sa connaissance, I'immeuble, objet de la présente promesse, n'a
subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'indemnité d'assurance garantissant les risques
de catastrophes naturelles (article L.125-2 du Code des assurances) ou technologiques (article L.128-2
du Code des assurances).

ZONE DE SISMICITE

Il est ici précisé que I'immeuble objet des présentes se situe en zone de sismicité trés faible et qu’il y
a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les
transformations, les régles édictées par les articles L.111-26 et R.111-38 du Code de la construction et
de I'habitation, notamment quant au contréle technique.

Fait en 4 exemplaires
A Bruyeéres-le-Chatel, le 12/09/2024.

Le Bailleur Le Preneur

Le Maire, Pouy'le mpéché, le ler adjoint,
-
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