REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité
DEPARTEMENT
ESSONNE

CANTON
ARPAJON

COMMUNE
BRUYERES-LE-CHATEL

N° D2025/12

DECISION DU MAIRE

Le Maire de la Commune de BRUYERES-LE-CHATEL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.2122-21 et suivants,

VU la délibération du Conseil Municipal n°DCM2020/18 du 10/06/2020 délégant au Maire l'attribution prévue
par l'alinéa 5 de l'article L.2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales soit « de décider de la
conclusion et de la révision du louage de choses pour une durée n‘excédant pas douze ans ».

VU le partenariat avec la SAFER et le projet SESAME,

VU le projet de I'Enracineuse porté par Mme Adeline LEFRANC consistant en la création d'une pépiniere
forestiére a destination du grand public,

VU que le projet se situe sur la propriété communale cadastrée section A 719 d’une superficie de 12 555m? sise
lieudit « Verville » et classée en zone A au Plan Local d’urbanisme,

VU la décision N°D2024/42 du 04/09/2024 autorisant la signature de la promesse de bail rural signée le
12/09/2024 pour une durée de neuf ans et pour un fermage annuel fixé a 100€ (cent euros),

CONSIDERANT qu'il convient de signer le bail rural,
DECIDE

Article 1 : De signer le bail rural avec Mme Adeline LEFRANC, porteuse du projet |'Enracineuse pour une durée
de neuf ans et pour un fermage annuel fixé a 100€ (cent euros),

Article 2 : D'autoriser Monsieur Le Maire a prendre toutes dispositions nécessaires a I'application et a la
poursuite de la présente décision et notamment a signer toutes piéces en la matiére.

Article 3 : Le présent acte peut faire I'objet d’'un recours devant le tribunal administratif d’Evry, ou via
I'application « Télé-recours Citoyens » sur le site www.telerecours.fr, dans un délai de deux mois a compter de
sa transmission au contrdle de légalité, de sa publication, ou le cas échéant, de sa notification. Dans ce méme
délai, il peut étre déposé un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire, cette démarche suspendant le délai
de recours contentieux. Ce recours n'est pas suspensif a I'exécution du présent acte.

Article 4 : La Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution de la présente décision qui sera :
- transmise au représentant de I'Etat,
- transmise au conseil municipal lors d'une prochaine séance.

yéres-le-Chatel, le 10 mars 2025

Le Maire certifie sous sa responsabilité le ;
caractére exécutoire de cet acte. En Le Mai
outre, il informe que le présent acte peut
faire I'objet d’un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de 2 mois a compter de la
présente notification. ThierryiROUYER

ate de publication : 25/03/2025
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BAIL RURAL SOUS SEING PRIVE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Les soussigneés :

COMMUNE DE BRUYERES-LE-CHATEL, sise 2 rue des Vignes 91680 Bruyéres-le-Chétel,
représentée par Monsieur le Maire Thierry ROUYER, agissant en vertu d‘une décision
N°eD2025/12 du 10/03/2025,

désignée ci-aprés sous le vocable "le bailleur”,

entrepreneuse agricole, domiciliée

désignée ci-aprés sous le vocable "le preneur”,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Le Bailleur donne a bail & ferme au Preneur qui accepte un ensemble foncier d'une surface
totale de 1ha 25a 55ca, sis commune de BRUYERES-LE-CHATEL, tel que ledit bien existe sans
exception, ni réserve, le tout figurant au cadastre sous la désignation suivante :

Commune : BRUYERES-LE-CHATEL

Lieu-dit Section N° Sub Div Ancien N° Surface Nature PLU
cadastrale

VERVILLE A 0719 0336 1 ha 25a 55ca BT Agricole

Superficie totale des biens a louer : 1ha 25a 55ca

DUREE
Le bail est conclu & compter de la signature des présentes, pour une durée de neuf années
entiéres et consécutives.

FERMAGE
En application de I'article L411-11 du code rural et de I'arrété préfectorale en vigueur pour le
département de I'ESSONNE, le fermage est fixé a 100€ par an.

Le montant du fermage sera déterminé chaque année en fonction de la variation de I'indice
des fermages défini par Monsieur le Préfet du département de I'Essonne. L'indice de référence
ayant servi au calcul du fermage de base est de : 122,55 (indice national de 2024).
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Le preneur s’oblige a payer le fermage au bailleur, ou a son représentant, au 31 octobre de
chaque année, le premier paiement devant intervenir le 31 octobre 2025.

Le paiement des fermages s’effectuera au domicile du bailleur, soit par cheque a I'ordre du
Trésor Public ou virement bancaire ou postal, conformément a la loi.

CONDITIONS GENERALES

Les parties déclarent que le bail entre elles conclu est soumis aux dispositions d’ordre public
du statut du fermage (L411-1 et suivants du Code Rural), actuelles et futures dans la mesure
oU ces derniéres auront été déclarées applicables aux baux en cours, aux dispositions du code
civil ainsi qu’aux usages locaux en vigueur.

Bailleur et Preneur conviennent donc de se reporter directement aux dites dispositions et
usages pour tout ce qui concerne les autres charges et conditions générales dudit bail.

Etat des lieux d’entrée

Afin de permettre, le moment venu, de déterminer les améliorations apportées au fonds ou les
dégradations subies par Iui, le bailleur et le preneur s'engagent, dans le délai d’'un mois a
compter de la date d’entrée en jouissance, conformément a l'article L. 411-4, alinéas 3 et 4 du
Code rural, a établir contradictoirement et a frais communs, un état des lieux loués qui
constatera avec précision l'état des batiments et des terres, le degré d’entretien de ces
derniéres et les rendements moyens réalisés au cours des cing derniéres années.

A défaut, la partie la plus diligente pourra procéder seule et notifier a l'autre son constat par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

Le destinataire disposera alors de deux mois pour faire ses observations sur tout ou partie du
projet ou pour en accepter le contenu. Passé ce délai, le silence sera réputé valoir acceptation
et chacun des cocontractants sera lié par le document élaboré unilatéralement.

Chasse
Compte-tenu de 'accueil de public envisagé sur le site aucun droit de chasse ne sera concédé.
Le Bailleur s'interdit toute chasse sur les lieux et s’engage a ne conférer aucun droit de chasse.

Taxes et impots divers

Taxes fonciéres. Les imp6ts fonciers demeurent a la charge du bailleur.

Toutefois, il est convenu par les parties que la taxe fonciére sur les propriétés béties seront
supportées par le preneur.

Taxe due a la chambre d’agriculture. Le preneur est tenu de rembourser au bailleur la moitié
du montant de la taxe pergue par les chambres l'agriculture en application de V'article 1604 du
Code général des impéts.

Renouvellement
Une fois arrivé a son terme le bail a vocation a se renouveler par périodes successives de neuf
ans, conformément aux articles L. 416-| et L. 411-46 et suivants du Code rural.

Fin du bail
Quelle que soit la cause de la fin du bail, le bien loué doit étre restitué en bon état d’entretien.

Etat des lieux de sortie

En vue d’apprécier le caractére bénéfique ou au contraire préjudiciable de I'activité du preneur,
les parties conviennent qu’a I’expiration du contrat sera dressé, a frais communs, un état des
lieux.

Indemnité de sortie

Dégradation. Si la comparaison entre les situations initiale et finale révéle une dégradation
du fonds, le bailleur a droit & une indemnité égale au montant du préjudice subi.

Un aménagement du site effectué avec l'accord écrit du bailleur, par exemple une coupe
d’arbre autorisées, ne pourra étre considéré comme une dégradation du bien.
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CONDITIONS PARTICULIERES

Le projet d'installation agricole du preneur nécessite un certain nombre d’'aménagements du
terrain, ce dont le bailleur se déclare informé.

En piéce-jointe, un plan de la parcelle reprenant les aménagements envisagés.

Mise en place du siége de I’exploitation agricole

Sous réserve de compatibilité avec les documents d’urbanisme, le propriétaire autorise le
preneur a mettre en place un habitat Iéger raccordé aux réseaux, ainsi qu’une serre tunnel
agricole et un espace de stationnement, ainsi qu’a cléturer le bien.

Le preneur adressera au bailleur le permis de construire puis la déclaration de cessation de
travaux correspondant a la mise en place de cet habitat léger.

Le bailleur, en sa qualité de commune de Bruyéres-le-Chatel, s'engage par ailleurs a prendre
en charge le raccordement aux réseaux d’eau, d'assainissement et d’électricité sur la voie
publique jusqu’a la limite de propriété, a hauteur de I’'habitation a construire.

Mise en place d'une mare

Le bailleur déclare vouloir aménager une mare sur la partie sud du bien.

Le preneur s’engage a permettre et faciliter la mise en place de cette mare.

Une fois aménagée, la mare sera bien comprise dans le bail et le preneur pourra y prendre de
I'eau, tout en respectant un niveau d'étiage.

Coupe d’arbres, gestion des haies

Le bailleur autorise la coupe d‘arbres et de taillis nécessaires a l'implantation de l'activité du
preneur et du siége d’exploitation, plus précisément le bailleur autorise la coupe d‘arbres sur
I'emprise entourée en rouge du plan d'aménagement.

Le bailleur autorise l'arrachage des haies de lauriers palmes, espéce exotique invasive et
autorise la mise en place de haies constituées d’espéces endémiques.

Fait en 3 exemplaires,

A Bruyeres-le-Chéatel, le 10/03/2025

Le Bailleur, Le Preneur,

Adeline LEFRANC
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