REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité
DEPARTEMENT
ESSONNE

CANTON
ARPAJON

COMMUNE
BRUYERES-LE-CHATEL

N°D2025/38
DECISION DU MAIRE

Le Maire de la Commune de BRUYERES-LE-CHATEL,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.2122-21 et suivants,

VU la délibération du Conseil Municipal n°DCM2020/18 du 10/06/2020 relative aux délégations consenties au
Maire par le Conseil municipal, pour décider "de prendre toute décision concernant la préparation, la passation,
I'exécution et le réglement des marchés et des accords-cadres ainsi que toute décision concernant leurs
avenants, lorsque les crédits sont inscrits au budget",

VU la proposition de contrat d'architecte de la société MAESTRA ARCHITECTURE, 63 boulevard de la Libération,
94300 Vincennes, relative a un accompagnement pour la constitution du dossier marché/contrat de travaux
entreprises (PRO), dans le cadre de l'expertise judiciaire pour la réfection compléte de la toiture, le
dimensionnement des évacuations d'eaux pluviales et des travaux intérieurs causés par les infiltrations sur le Pdle
Educatif « L'arc-en-ciel des savoirs », pour 7 500 € HT, soit 9 000 € TTC,

VU la nécessité d'établir un contrat afin de fixer les obligations de chacune des parties,
DECIDE

Article 1 : De signer le contrat d'architecte de la société MAESTRA ARCHITECTURE, 63 boulevard de la
Libération, 94300 Vincennes, relatif a un accompagnement pour la constitution du dossier marché/contrat de
travaux entreprises (PRO), dans le cadre de l'expertise judiciaire pour la réfection compléte de la toiture, le
dimensionnement des évacuations d'eaux pluviales et des travaux intérieurs causés par les infiltrations sur le Pdle
Educatif « L'arc-en-ciel des savoirs », pour 7 500 € HT, soit 9 000 € TTC,

Article 2 : D'autoriser Monsieur Le Maire a prendre toutes dispositions nécessaires a l'application et a la
poursuite de la présente décision et notamment a signer toutes piéces en la matiére,

Article 3 : Le présent acte peut faire l'objet d’'un recours devant le tribunal administratif d’Evry, ou via
I'application « Télé-recours Citoyens » sur le site www.telerecours.fr, dans un délai de deux mois a compter de
sa transmission au contrdle de légalité, de sa publication, ou le cas échéant, de sa notification. Dans ce méme
délai, il peut étre déposé un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire, cette démarche suspendant le délai
de recours contentieux. Ce recours n'est pas suspensif a 'exécution du présent acte,

Article 4 : La Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution de la présente décision qui sera :
- transmise au conseil municipal lors d'une prochaine séance,
- transmise au Représentant de I'Etat.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le Py’ el, le 4 novembre 2025,
caractére exécutoire de cet acte. En .-"&“

outre, il informe que le présent acte peut f F

faire l'objet d'un recours pour excés de \= (o

pouvoir devant le Tribunal Administratif \f.g,l

dans un délai de 2 mois a compter de la b

présente notification.

Date de publication :

I RECU EMN PREFECTURE |
le 85/11/2825
8 Application agrédie E-legalite oom X

S9_AR-031-219101151-20251105-D2 025 _353-AR



i RECU EM PREFECTURE I
le 85/11/2825

Apphicaiion agréshe E- B Cosm
A9_AR-091-219101151-20251105-02 025 _35-AR



Réfection de la toiture d’un pdle éducatif Contrat d'architecte n® BRU 24 02 030
Rue de 'église 91680 BRUYERES-LE-CHATEL contrat expertise avenant_Octobre 2025

Contrat d’architecte

01. Parties contractantes

La Maitrise d’Quvrage

nom: Commune de BRUYERES-LE-CHATEL
Représentée par Monsieur le Maire, Thierry ROUYER

adresse 2 Rue des Vignes 91680 BRUYERES LE CHATEL
tél: +33164 909080 +3363514 3836
email : dgs@bruyereslechatel.fr

L’Architecte

société MAESTRA ARCHITECTURE
SAS d’architecture au capital de 10 000 €
représentée par Madame Lucie TORDJMAN, en qualité de présidente
SIRET 912 009271 000 12

adresse: 63, boulevard de la libération a Vincennes {94300)
tél: +336 85439190
email : lucie.tordjman@maestra.archi

Société inscrite au tableau régional de I'Ordre des Architectes de I'lle de France
sous le n° d’ordre national S 23 169

Conformément aux dispositions du code de déontologie des architectes, qui fait obligation de
recourir & une convention écrite préalable a tout engagement professionnel, il est convenu ce
qui suit:
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02. Objet du contrat

Adresse de réalisation des travauX .........coceeeriennrivenirermneneesserenesenenens Rue du fer a cheval 91680 BRUYERES-LE-CHATEL
REFEreNCES CAUASIIALES .....ccvvvevrrereerrreierecreertresree ettt as e sne s se e as Section B 02, parcelle N°2567
SUIACE FONCIEIE AU LEITAIN. c.c.vitiiererrrer ettt et e ertse et s et st sas e et sr e b et esbetassas b s easetstassesensssesensannenensensnsensn env 9100 m?
SUface INAICAtIVE AU PrOJEL .....veveecr et rese et sesreasasr s ssete s sesse e sesasnassnesasssanssssassesasensassastossons env4500 m?
NAtUre dU ProjEt .ovviciiicriiiineinisinnnsinns i e snssnsesssrossssssstssnsnesarssesnasessans Réfection de la toiture et travaux intérieurs

03. Données pour ’établissement du contrat

Le présent contrat a été établi a la suite d’un rendez-vous visioconférence avec 'expert technique, 'avocat et les
représentants de la maitrise d'ouvrage et a une visite-conseil. Lors de ce rendez-vous, 'architecte a pris
connaissance des besoins et attentes du maitre d’ouvrage.

Le maitre d’ouvrage a porté a la connaissance de P'architecte les éléments suivants:

Les éléments de programmation

Le projet consiste en la réfection compléte de la toiture du poéle éducatif et le redimensionnement des évacuations
d’eaux pluviales. Il comprend également des travaux intérieurs pour réparer les dommages causés par les
infiltrations.

Les travaux seront réalisés en milieu occupé, tous les moyens de sécurité et d’organisation notamment en plusieurs
phases travaux sont a prévoir pour permettre ['usage des cours de récréation et des salles de cours intérieures par
les enfants et le personnel,

Le calendrier prévisionnel

La mission d’accompagnement est prévue sur une durée de 12mois jusqu’au rendu de la décision de justice dans le
cadre de I'expertise judiciaire.
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04. Missions confiées a ’architecte

Au vu des éléments précités, 'architecte propose dans le présent contrat les éléments de mission suivants :

Eléments de mission

Phases Etudes détaillées pour 'expertise

v - Constitution du dossier marché / contrat de travaux entreprise (PRO)

- FEtablissement du cahier des clauses administratives particuliéres (CCAP)

- Etablissement des cahiers des clauses Techniques Particulieres (CCTP) lot Couverture, lot second ceuvre
hors lot plomberie eau pluviale
Plan d’intervention en site occupé
Planning prévisionnel des travaux avec phasage

NOTA : non compris impression des dossiers marchés

05. Rémunération de l’architecte

Pour la mission qui lui est confiée, 'architecte est rémunéré par le maitre d’ouvrage, sous la forme d’honoraires.
La rémunération de 'architecte est fixée tel suit :
- Phase Etudes détaillées pour l'expertise : 7 500 €HT

Il est précisé que ce montant d’honoraires ne prend pas en compte ['établissement d’un permis de construire ni de
déclaration préalable ; ni les honoraires des bureaux d’études et autres diagnostics nécessaires en phase étude.

La décomposition de la rémunération par élément de mission, les modalités et les conditions d’évolution de la
rémunération sont les suivantes :

Honoraires prévisionnels

Répartition P de facturatlon Montant HT Montant TTC
| prévisionnelle

Phase Etudes détaillées pour 'expertise

Constitution du dossier marché (PRO) forfait ! al'avancement 7500 € 9000€

Total honoraires 7500€ 9000€

Le taux de TVA applicable est de 20%.

Le maitre d’ouvrage devra contracter une assurance Dommage-Ouvrage.
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06. Assurance de l’architecte

L’architecte est assuré contre les conséquences pécuniaires de sa responsabilité professionnelle auprés de :
La compagnie ; LLOYD’S INSURANCE COMPANY

Par le contratn®: 23-22-30374-22

L’attestation d’assurance professionnelle de I'architecte est jointe au présent contrat.

07. Autres prestataires

Le maitre d’ouvrage pourra désigner d’éventuels autres prestataires en concertation avec 'architecte.

L’architecte alerte le maitre d’ouvrage si l'un des prestataires ne lui parait pas présenter les qualifications suffisantes
et adaptées.

Au démarrage des études, le maitre d’ouvrage indique & tous les prestataires que 'architecte est le coordonnateur
des études de maitrise d’ceuvre. L’architecte organise le travail pluridisciplinaire et précise les prestations a charge
de chaque prestataire.

08. Conditions générales

Les conditions générales du contrat sont stipulées ci-aprés.

Fait en deux exemplaires, a Vincennes, le 04 /AA[2025
Le maitre d’ouvrage (signature) L’Architecte (cachet et signature)
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Conditions générales du contrat

G 0 -Préambule

Qutre les dispositions particuliéres du contrat, les parties s'engagent a respecter les
obligations et les droits prévus par les lois et les réglements en vigueur pour chacune
d'entre elles, notamment :
= La loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 modifiée sur I'architecture et ses décrets
d'application, en particulier le décret n® 80-217 du 20 mars 1980 portant code des
devoirs professionnels des architectes
= Laloin® 78-12 du 4 janvier 1978 relative 3 la responsabitité et a 'assurance dans
le domaine de la construction codifiée aux articles 1792 et suivants, 1792-2,
1792-3 et 1792-4-1 code civil, et aux articles L 241-1 et suivants du code des
assurances
= Lesarticles L111-1 et suivants du code de la propriété intellectuelle.

G 1 - Définitions

Le terme « maitre d*ouvrage » désigne la personne physique ou morale pour le compte
de laquelle la mission est effectuée et qui en régle les honoraires.

Le terme « architecte » désigne un architecte, un agréé en architecture ou une société
d'architecture, inscrit au tableau de I'Ordre des architectes a qui le maitre d'ouvrage
confie la mission de maitrise d'czuvre décrite au cahier des clauses particuliéres.

G 2 - Programme et contraintes

Le maitre d’ouvrage s'oblige a fournir a {'architecte :

= son programme qui définit ses attentes et ses besoins,

* les données juridiques, dont notamment les titres de propriété, servitudes,
certificat d'urbanisme, limites séparatives, réglement de copropriété, réglement
et cahier des charges de lotissement, etc.

»  leséventuelles études antérieures ainsi que le cas échéant, leur appréciation par
Padministration,

s lesdonnéestechniques, dont notamment relevés de géométre, plan de bornage,
résultats et analyse de la campagne de sondages.

Le maitre d’ouvrage s’engage a effectuer la déclaration de projet de travaux situés a
proximité de réseaux souterrains, aériens ou subaquatiques ou de canalisations (gaz,
électricité, télécommunications, eau, assainissement, matiéres dangereuses, chaleur,
voies ferroviaires, etc.). Il est tenu d'adresser cette déclaration (DT) a chaque exploitant
de réseaux.

G 3 - Mission de l’architecte

Le maitre d’ouvrage peut confier a larchitecte :
= Soit, une Mission compléte comprenant la conception du projet architectural, la
sélection des entreprises et 'organisation du chantier, la direction des travaux
et ['assistance aux opérations de réception.
= Soit, une Mission partielle librement définie par les contractants, correspondant
aux éléments de missions sélectionnés.

Article 3.1 - Visite-conseil

L’architecte visite les lieux en présence du maitre d’ouvrage. Il prend connaissance des
besoins et attentes du maitre d’ouvrage (préprogramme) et I'assiste a la formalisation
de son programme.

Le maitre d’ouvrage s'engage & communiquer a Uarchitecte dans les meilleurs délais
tout élément nécessaire a 'analyse. Ces éléments comprennent notamment les titres
de propriété, les relevés de géométre et des existants, le cas échéant. Aucun retard ne
peut étre imputé  l'architecte en cas de transmission tardive par le maitre d’ouvrage.
L’architecte analyse les régles d'urbanisme, les capacités financiéres du maitre
d’ouvrage et la temporalité envisagée. A cette fin, il prend connaissance de 'ensemble
des données juridiques, techniques et financiéres utiles au projet.

Article 3.2 - Esquisse (ESQ)

Sur la base du programme défini suite a la visite-conseil, I'architecte propose une
esquisse répondant aux attentes du maitre d’ouvrage.

Larchitecte établit une estimation prévisionnelle des travaux et un calendrier
prévisionnel de réalisation.

L'esquisse précise l'implantation et 'adaptation au terrain, lorientation, les accés,
I'enveloppe extérieure avec ses ouvertures principales, 'organisation des espaces, leurs
liaisons, les solutions d’amélioration de I'existant.

MAESTRAARCHITECTURE - SAS c'architecture au capital ce 10000 € | 63, boulevarc ce la libération
N°Crcre $23169 | APE 71117 1 SIRET 912 009

Article 3.3 - Avant-projet Sommaire (APS)
L'architecte précise la conception générale en plan et en volume, propose les
dispositions architecturales qui lui semblent les mieux 3 méme de répondre au
programme. Il arréte les dimensions principales de l'ouvrage ainsi que son aspect
général, intérieur et extérieur, ainsi que les intentions de traitement des espaces
d'accompagnement.
L'architecte donne un avis sur la compatibilité, avec le projet, de I'estimation provisoire
du colt prévisionnel des travaux par catégorie d’ouvrage fournie par le maitre
d’ouvrage. Il estime le délai global de réalisation de I'opération, le cas échéant avec
découpage en tranches conditionnelles.
En cas d'incompatibilité, 'architecte propose une solution d'adaptation pour rendre le
projet compatible avec le colt prévisionnel des travaux. Cette solution doit étre
approuvée par le maitre d'ouvrage.
Le maitre d'ouvrage déclare avoir été informé qu'il devra prendre en charge les
éventuels surcolits pouvant résulter de travaux supplémentaires indispensables mais
imprévisibles. S’agissant de travaux sur existants, les missions confiées a l'architecte ne
permettent pas d’éliminer les risques d’'imprévus.

icle 3.4 - Avant-projet Défi

L’architecte arréte en plans, coupes et fagades, les dimensions de I'ouvrage, ainsi que
son aspect. Il détermine les surfaces détaillées du projet au regard des éléments du
programme.

It intégre les principes constructifs, de fondation et de structure, ainsi que leur
dimensionnement indicatif, et précise les choix de matériaux. 1l intégre les solutions
techniques retenues, et les points de raccordements.

L'architecte fournit 'estimation définitive du colit prévisionnel des travaux, dans la
limite d'une variation de 15% en monnaie constante par rapport a l'estimation
provisoire du colt prévisionnel des travaux approuvée par le maitre d'ouvrage a Uissue
de la phase APS.

En cas d'incompatibilité, 'architecte propose une solution d’adaptation pour rendre le
projet compatible avec 'estimation du colt définitif des travaux. Cette solution doit étre
approuvée par le maitre d’ouvrage dans les délais prévus A l'article 6.2.

i - Dossier de deman 4 risati ? ni PC

Si le projet nécessite le dépét d’une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable,
permis de construire, etc.), la mission est obligatoirement réalisée par 'architecte.

L'architecte établit et signe les documents graphiques et autres piéces écrites de sa
compétence, nécessaires a la constitution du dossier de demande d’autorisation
d'urbanisme suivant la réglementation en vigueur.

Il assiste le maitre d’ouvrage pour la constitution du dossier administratif aprés lui avoir
indiqué le contenu obligatoire de ce dossier et les piéces dont la fourniture lui incombe.
Le maitre d’ouvrage aprés avoir signé tous les documents, y compris les documents
graphiques, deépose le dossier aupres du service instructeur.

Ces documents graphiques ne peuvent en aucun cas étre directement utilisés pour
réaliser la construction.

Postérieurement au dépét la demande d’autorisation d’urbanisme, l'architecte assiste
le maitre d’ouvrage, a.sa demande, dans ses rapports avec I'administration. Le maitre
d'ouvrage informe l'architecte de tout échange de correspondance avec
'administration. Dés réception de I'autorisation, il transmet a 'architecte copie de
l'arrété et de ses éventuelles annexes. Le maitre d’ouvrage procéde a 'affichage
réglementaire sur le terrain.

Article 3.6 - Conception finale et détaillée (PRO]

Sur proposition de larchitecte, le maitre d'ouvrage valide la nature et les
caractéristiques des matériaux, des procédés constructifs et équipements intérieurs
retenus.
L’architecte, aprés avoir vérifié les conditions de leur mise en ceuvre et l'incidence
financiére qui en décaule, précise par des plans, coupes, et élévations les formes des
différents éléments de la construction. Le niveau de définition et le format de rendu sont
laissés & I'appréciation de I'architecte et doivent permettre une bonne compréhension
du projet avec les détails significatifs de conception architecturale aux échelles
appropriées.
L'architecte établit 'ensemble des spécifications détaillées des ouvrages sous la forme
d'un Cahier des Clauses Techniques Particuliéres (C.C.T.P.) comprenant, pour chague
corps d’état:

= undocument écrit descriptif des ouvrages, précisant leur nature et leur qualité ;

00012  www.maestra.archi

RECU EM PREFECTURE 1
le 85/11/2025
L Al A D E |--_|.I i ey 3

S9_AR-031-219101151-20251105-D2 025 _353-AR



= g’il y a lieu, des piéces annexées fournissant aux entrepreneurs des données
complémentaires pour ['exécution des travaux.

L'architecte établit un colit prévisionnel des travaux, par corps d’état et détermine le
calendrier prévisible du déroulement de I'opération. L'architecte assiste son maitre
d’ouvrage dans |'arbitrage des prestations afin de respecter le budget travaux.
Les études de conception finale et détaillée ne comportent ni les études d'exécution, ni
I'établissernent des bordereaux quantitatifs et estimatifs qui sont a la charge des
entreprises.

icle 3,7 - Consultation des entrepris: nalyse des offres (DCE

Le maitre d’ouvrage examine avec l'architecte les modalités de réalisation de l'ouvrage.
Il confirme a l'architecte les lots qu’il se réserve et choisit un mode de dévolution des
contrats de travaux parmi les suivants :

»  Parcorps d'état séparés

= Pargroupement d'entreprises pour la construction d’une maison individuelle, 3

la condition que le gros cetivre, la mise hors d’eau et hors d'air soient réalisés par
au moins deux entreprises distinctes.

s Pargroupement d'entreprises pour les autres cas.
Le maitre d’ouvrage dresse, avec l'aide de l'architecte, la liste des entreprises a
consulter. Dans le cas oll architecte aurait des liens d'intérét avec l'une ou plusieurs
d’entre elles, il doit les déclarer au maitre d’ouvrage.
L'architecte rassemble les éléments du projet nécessaires  la consultation permettant
aux entrepreneurs consultés d'apprécier la nature, fa qualité et les limites de leurs
prestations et d’établir leurs offres quantifiées.
L'architecte établit pour le compte du maitre d’ouvrage les piéces nécessaires a la
passation des contrats de travaux : descriptif des régles du contrat (CCAP), dossier
graphique (plans, détails, coupes, etc.), et calendrier prévisionnel. Le descriptif des
travaux (CCTP) réalisé lors la mission « Conception finale et détaillée » est joint au
dossier d’appel d’offres.
Le maitre d’ouvrage approuve expressément le dossier de consultation et le fournit aux
entreprises consultées.

L'architecte procéde & I'analyse comparative des offres des entreprises, établit son
rapport, propose au maitre d'ouvrage une liste d’entreprises qui pourraient étre
retenues.

Al'issue de la consultation des entreprises, en cas de dépassement du coit prévisionnel
des travaux, le maitre d’ouvrage peut soit accepter le nouveau colit des travaux, soit se
faire assister par |'architecte pour arbitrer les prestations a réaliser pour respecter le
budget travaux.

3.8 - Assistance lors de la signature des contrats de travaux (AMT)

Le maitre d'ouvrage et les entrepreneurs retenus par lui signent les contrats de travaux
établis par 'architecte.

Le maitre d’ouvrage convient avec |'architecte et les entreprises de la date d'ouverture
du chantier et du planning prévisionnel des travaux, signe et transmet a l'autorité
compétente la Déclaration d’Quverture de Chantier.

Le maitre d’ouvrage contresigne l'ordre de service établi et signé par Uarchitecte,
ordonnant l'ouverture du chantier aux entreprises. Il signe le planning général de
déroulement de 'opération établi par l'architecte avec les entreprises et les éventuels
avenants aux contrats de travaux.

3.9 - Visa (VISA]

Les études d'exécution s'il y a lieu, sont intégralement réalisées par les entreprises.
L'architecte en examine alors la conformité au projet de conception global qu'il a établi,
et appose son visa sur les documents {plans et spécifications) si les dispositions de son
projet sont respectées.

La délivrance du visa ne dégage pas les entreprises de leur propre responsabilité.

3.10 - Direction de U'exécution des travaux (DET

L'architecte organise les opérations préalables au démarrage des travaux. En
concertation avec les entreprises, il organise leurs interventions et les modalités
pratiques du déroulement du chantier {coupure eau et électricité, conditions d’accés au
chantier, accés aux réseaux, organisation matérielle des réunions, etc.).

L'architecte identifie les interlocuteurs opérationnels et s’assure qu'it dispose de leurs
coordonnées,

Itorganise et dirige les réunions de chantier et en rédige les comptes rendus, qu'il diffuse
atous les intéressés, vérifie I'avancement des travaux et leur conformité avec les piéces
du marché. It vérifie les situations de I'entrepreneur dans un délai de 5 jours a compter
de leur réception et établit les propositions de paiement. I vérifie les mémoires établis
par les entreprises dans un délai de 15 jours a compter de leur réception, sauf stipulation
contraire prévue au CCP et établit le décompte définitif en fin de chantier et propose le
réglement pour solde.
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La fréquence moyenne des réunions de chantier organisées par l'architecte est définie a
l'appréciation de I'architecte suivant la complexité du chantier. (Cette fréquence étant
adaptée par l'architecte en fonction des périodes de congés, d'intempéries, etc.).

Le maitre d’ouvrage et I'architecte conviennent que les comptes-rendus sont diffusés
par mail.

Le maitre d’ouvrage formule, sous huitaine, par écrit & l'architecte, ses observations sur
les comptes rendus de chantier, s'oblige & régler les entrepreneurs dans le respect des
conditions des contrats de travaux, et a informer t'architecte de tout versement qu’il
effectue,

Le maitre d'ouvrage s'interdit de donner directement des ordres aux entrepreneurs ou
de leur imposer des choix techniques ou de matériaux. Dans le cas contraire, il assume
les conséquences éventuellement dommageables de son immixtion.

Tout manquement de I'entrepreneur 2 ses obligations est constaté dans les comptes-
rendus de chantier de l'architecte et fait, si nécessaire, ['objet d'une mise en demeure
par le maitre d’ouvrage.

La présente mission ne comprend pas les prestations nécessaires au remplacement
d’une entreprise défaillante (constat contradictoire, nouvelle consultation et choix
d'une autre entreprise) qui fera I'objet d’un avenant.

3.11 - Assistance aux opérations de réception (AOR}

Lorsque P'ouvrage est en état d’étre réceptionné, la réception intervient a la demande
soit des entreprises soit du maitre d’ouvrage.
La réception est prononcée par le maitre d’ouvrage, avec ou sans réserve. Elle constitue
le point de départ des délais de la garantie de parfait achévement due par les seules
entreprises, de la garantie de bon fonctionnement et de la responsabilité décennale.
L'architecte assiste le maitre d’ouvrage pour la réception des travaux :
= [lorganise une visite contradictoire des travaux en vue de leur réception
= || rédige les procés-verbaux et établit la liste des réserves éventuellement
formulées par le maitre d’ouvrage au cours de la réception. Le maitre d’ouvrage
(ou son représentant) et les entreprises signent les procés-verbaux.
Postérieurement a cette réception :
= L'architecte suit le déroulement des reprises liées aux réserves.
= Il constate, 2 la date prévue, la levée des réserves en présence du maitre
d'ouvrage et de I'entrepreneur.
Conformément a 'article 1792-6 du code civil, en cas d’inexécution de ces reprises dans
les délais fixés, les travaux sont, aprés mise en demeure effectuée par le maftre
d’ouvrage et restée infructueuse, exécutés par une autre entreprise, aux frais et risques
de l'entrepreneur défaillant.
Aprés la réception, le maitre d’ouvrage transmet la déclaration attestant {'achévement
et la conformité des travaux & lautorité compétente ainsi que les attestations relatives
au respect des régles de construction, lorsqu’elles sont requises.
La déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux est établie et signée
par l'architecte lorsque ce dernier a dirigé les travaux.

Postérieurement & la réception sans réserve ou a la levée des réserves formulées a la
réception, les entreprises deviennent les interlocuteurs directs du maitre d’ouvrage au
titre de la garantie de parfait achévement.

.12 - Dossier des ouvra; xécu DOE

L’architecte constitue le dossier des ouvrages exécutés nécessaire a l'exploitation de
Pouvrage a partir:
= des plans architecturaux généraux, des plans conformes a Pexécution remis par
'entrepreneur
» des plans de récolement ainsi que des notices de fonctionnement et des
prescriptions de maintenance des fournisseurs d'éléments d'équipement mis en
ceuvre.

3.13 - Achévement de |la mission

La mission de l'architecte s'achéve a la plus tardive des trois dates suivantes :
= soit 4 la réception lorsqu’elle est prononcée sans réserve,
= soit alalevée desréserves,
= soit aprés la remise du DOE des éléments collectés au maitre d'ouvrage,
® et entout état de cause, au plus tard, un an aprés la réception.

G 4 - Missions Complémentaires

Les parties peuvent convenir de compléter la mission de I'architecte notamment par des
éléments décrits au paragraphe G4 du Cahier des Clauses Générales du contrat
d’architecte pour des travaux sur existant.

Ces éléments de mission sont prévus dans te contrat ou font l'objet d’'un avenant et
donnent lieu & une rémunération complémentaire spécifique.
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G 5 - Rémunération

- Mod ré ération
Pour la mission qui lui est confiée, I'architecte est rémunérée, exclusivement par le
maitre d'ouvrage, sous la forme d'honoraires, qui sont fonction du contenu du
programme, de ’étendue de la mission et de la complexité de ['opération.

Les honoraires indiqués au pourcentage dans le présent contrat ont été calculés sur a
base du budget travaux prévisionnel du maitre d’ouvrage. Ces montants seront ajustés
en fin de chantier suivant le montant HT final des travaux.

En cas d’interruption définitive de la mission, le solde des honoraires dus a U'architecte
est calculé en fonction de la valeur des éléments de mission fixée au présent contrat et
de leur avancement (seton l'échelonnement des paiements).

Le montant des honoraires dus est complété, par l'indemnité prévue au présent contrat
en cas de résiliation sans faute de l'architecte.

Les honoraires comprennent les frais directs liés  la mission (frais de déplacement, de
reproduction, etc.).

5.2 - Modification du contrat - prestations supplémentaires

Toute augmentation de la mission, toute remise en cause du programme ou du
calendrier de réalisation, toute modification des documents approuvés, toute
modification du mode de dévolution des contrats de travaux, tout dossier de permis de
construire modificatif, demandé par le maitre d’ouvrage ou imposé par untiers, entrainé
par un changement de réglementation ou rendu nécessaire par des aléas administratifs,
juridiques, techniques ou commerciaux imprévisibles, toute prestation supplémentaire
consécutive a la défaillance d'une entreprise, donnent lieu a U'établissement d'un
avenant qui fixe notamment les honoraires correspondants.

En particulier, le dépassement de la durée de l'exécution des travaux du fait de
I'entrepreneur donne lieu au versement d'honoraires supplémentaires pour permettre
a l'architecte de prolonger son temps de présence sur le chantier. Le maitre d’ouvrage
déclare avoir été informé par l'architecte que le montant de ces honoraires
supplémentaires peut &tre déduit du contrat de travaux de {'entreprise responsable, a
condition que la déduction soit prévue dans la clause relative aux pénalités de retard du
contrat de travaux.

5.3 - Taxe surla Valeur Ajoutée

Les honoraires ainsi déterminés sont majorés de la TVA selon le(s) taux en vigueur.

5.4 - Pénalités applicables 3 'architecte
En casde retard imputable a l'architecte dans 'exécution de sa mission, celui-ciencourt
une pénalité une pénalité libératoire égale & 1/1000éme de I'élément de mission
concerné par jour de retard, dans la limite de 5 % de la valeur de I'élément de mission.

Pour ['application de ces pénalités, le point de départ est le lendemain de I'expiration
des délais d’exécution des prestations prévus ci-dessus. Ces pénalités sont libératoires.

Aucune pénalité ne saurait toutefois étre appliquée dans les cas suivants :
= sileretard estimputable au maitre d’ouvrage
= en cas de force majeure, étant précisé qu’au sens du présent contrat, est
considéré comme un cas de force majeure, tout fait ou circonstance inévitable,
imprévisible, indépendant de la volonté des parties et qui ne peut étre empéché
par ces derniéres.

5.5 - Modalités de réglement

Les honoraires sont payables au fur et 8 mesure de 'avancement de la mission.

Les honorairesrelatifs 3 la phase DET sont réglés par acomptes mensuels égaux répartis
sur la durée du chantier.

Le maitre d'ouvrage verse les sommes dues a ['architecte pour ['exercice de sa mission,
en application du présent contrat, et ce dans un délai maximum de 21 jours & compter
de la date de réception de la facture.

Tout retard de réglement ouvre droit au paiement d'une indemnité de retard de
2,7/10.000éme du montant hors taxes de la facture par jour calendaire

G 6 - DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES

Le maitre d'ouvrage s'engage a respecter et a faire respecter les dispositions de la loi
n°77-2 du 3 janvier 1977 sur ['Architecture, et de ses décrets d'application, notamment
le décret n°80-217 du 20 mars 1980 portant code des devoirs professionnels des
architectes.

6.1 - Droits et obligations du maitre d’ouvrage
Le maitre d’ouvrage déclare avoir été informé de lobligation de garantir aux
entrepreneurs le paiement des sommes dues forsque celles-ci dépassent 12 000 euros,
dans les conditions de l'article 1799-1 du code civil.
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Le maitre d’ouvrage déclare avoir été informé par 'architecte des obligations en matiére
de sous-traitance, en application de la loi n® 75-1334 du 31 décembre 1975 et
notamment :
= lentrepreneur qui recourt & la sous-traitance doit faire accepter ses sous-
traitants et agréer les conditions de paiement de ceux-ci par le maitre d’ouvrage
= 3 défaut de payer directement les sous-traitants par délégation, le maitre
d’ouvrage doit exiger de I'entrepreneur qu'il justifie avoir fourni une caution
personnelle et solidaire obtenue d'un établissement financier pour garantir les
sommes qui leur sont dues,

Le maitre d’ouvrage déclare avoir été informé par l'architecte de la nécessité de faire
établir un constat contradictoire sur I'état des ouvrages existants et des éventuels
avoisinants, avant toute intervention.
Ce constat permet de dresser un état des lieux afin d'éviter toute contestation ultérieure
sur état des immeubles avant et aprés les travaux, d’attirer attention des parties sur
les aléas possibles en cours de chantier et d’avertir les voisins des nuisances éventuelles.
Il est établi soit par un expert désigné par le tribunal (référé préventif introduit sur
initiative du maitre d’ouvrage ou de tout intervenant a la construction) soit, pour les
opérations de moindre importance

»  parun huissier, les parties concernées ayant été convoquées;

= ou parlarchitecte de 'opération et ceux des locaux avoisinants avec Uaccord de

leurs maitre d’ouvrages respectifs,

6.2 - Droj bligati i i
L'architecte sert les intéréts du maitre d'ouvrage dés lors gu'ils ne sont pas en
contradiction avec la loi, l'intérét général et les régles de sa profession. Il vérifie le
respect des différentes réglementations liées a l'opération. Il s'interdit de percevoirune
quelconque rémunération de la part des entreprises ou de tout autre intervenant.

L'architecte fournit au maitre d’ouvrage toutes les informations utiles sur le
déroulement de sa mission. Notamment, il l'informe par écrit, de toute évolution
significative du coiit de 'opération.

Au cours des travaux, et sauf urgence liée aa sécurité des personnes ou des biens, toute
décision entrainant un supplément de dépenses fait 'objet d'un accord écrit préalable
du maftre d’ouvrage.

6.3 - Assurance du maitre d’ouvrage

Le maitre d'ouvrage déclare avoir été informé par l'architecte de I'obligation de
souscrire, avant ['ouverture du chantier, une assurance de dommages a l'ouvrage,
conformément a l'article L. 242-1 du code des assurances.

Cette assurance couvre les dommages qui compromettent la solidité de l'ouvrage
construit ou qui le rendent impropre & sa destination, et qui, en principe, sont apparus
aprés I'expiration du délai de garantie de parfait achévement. Elle s’applique aux
ouvrages existants {c’est-3-dire aux parties du batiment existant avant 'ouverture du
chantier et appartenant au maitre d’ouvrage) qui, totalement incorporés dans l'ouvrage
neuf, en deviennent techniquement indivisibles

En outre, Il déclare avoir été informé de la possibilité de souscrire des assurances
complémentaires, couvrant notamment :
*  lesdommages subis par I'ouvrage pendant ['exécution des travaux;
= lesdommagessubis parles ouvrages existants qui ne relévent pas de {’assurance
de dommages & ouvrage définie au premier alinéa ci-avant, et qui résultent de
l'exécution des travaux ;
= les dommages causés aux avoisinants du fait de I'exécution des travaux {c'est-a-
dire causés aux batiments voisins ou aux parties du batiment existant avant
I'ouverture du chantier et n'appartenant pas au maitre d'ouvrage}.
Par ailleurs, lorsque 'utilisation de tout ou partie de l'ouvrage est maintenue pendant
I'exécution des travaux, le maitre d’ouvrage déclare avoir été informé :
-de la possibilité d'assurer la responsabilité qu'il encourt du fait des dommages
résultant de t'utilisation de tout ou partie de ['ouvrage ;
-de la nécessité de vérifier que cette utilisation est bien prise en compte par les
assurances de responsabilité des entrepreneurs.
Toute information sur les garanties et exclusions de ces assurances reléve de la
compétence exclusive de ’assureur.

6.4 - Responsabilités et assurances de Uarchitecte

L'architecte assume sa responsabilité professionnelle, telle qu'elle est définie
notamment par les articles 1792, 1792-2, 1792-3 et 1792-4-1 du Code civil, dans les
limites de la mission qui lui est confiée.

Pourtoutes les autres responsabilités professionnelles, il ne peut étre tenu responsable,
de quelque maniére que ce soit, ni solidairement ni in solidum, & raison des dommages
imputables aux autres intervenants participant a l'opération.

L'architecte supporte les conséquences financiéres de sa responsabilité dans tes limites
des plafonds de garantie fixés dans son contrat d’assurance.
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L'architecte est assuré contre les conséquences pécuniaires de sa responsabilité
professionnelle auprés de la compagnie et par le contrat désigné au CCP. Ce contrat est
conforme aux obligations d'assurance prévues par les lois n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur
{"architecture et par les articles L. 241-1, L. 243-1-1 et L.243-9 du code des assurances,
ainsi qu’aux clauses types énoncées a lannexe | de l'article A. 243-1 du méme code.

L'attestation d'assurance professionnelle de I'architecte est jointe au présent contrat.

Pour les opérations dont le coiit excéde le montant mentionné sur 'attestation
d’assurance professionnelle remise par {'architecte, le maitre d’ouvrage s’engage a
souscrire un contrat d’assurance collectif de responsabilité décennale. Ce contrat
d’assurance collectif a pour objet de compléter les garanties d’assurance de
responsabilité décennale apportées par les contrats d’assurance souscrits par chacun
des intervenants & {'opération faisant l'objet du présent contrat, dans les conditions
définies aux articles R. 243-1, R. 243-2 et R. 243-3 du code des assurances.

6.5 - Propriété intellectuelle
Le maitre d’ouvrage est titulaire du droit de réaliser, en un seut exemplaire, le projet,
objet du présent contrat, dés lars qu'il est & jour du paiement des honoraires dus a
l’architecte correspondant & la mission qu’il a réalisée. Il ne peut pas faire usage des
prestations pour lesquelles il ne se serait acquitté des honoraires correspondants,
Dans Fhypothése ol le maitre d’ouvrage poursuit, sans le concours de l'architecte,
auteur d'une ceuvre architecturale, la réalisation de I'opération, objet du présent
contrat, il respecte son ceuvre et se rapproche de l'architecte avant toute modification
envisagée.
L’architecte dispose du droit de prendre des photographies du batiment, y compris des
espaces intérieurs, dans des conditions 3 déterminer avec le maitre d'ouvrage.
Le maitre d'ouvrage appose le nom de 'architecte et la date d’achévement de louvrage
sur l'une des fagades extérieures en application de I'article L. 650-2 du Code du
patrimoine, selon les modalités convenues entres les parties.

G 7 - Suspension de la mission

La suspension de la mission peut étre demandée par 'une ou I'autre des parties, soit en
cas d’événements imprévisibles et extérieurs mettant en cause le déroulement de
'opération, soit en cas de manquement de 'autre partie & ses obligations contractuelles
{retard dans le réglement des honoraires dus, non-respect des délais de remise ou
d’approbation des documents, etc.) En cas de manguement contractuel, ta suspension
ne peutintervenir qu'aprés mise en demeure, par courrier RAR, restée infructueuse dans
les 15 jours calendaires suivant sa réception par 'autre partie.

Danstous les cas, la suspension est notifiée a |'autre partie par courrier RAR par celle qui
{a demande.

Sauf accord entre les parties, en cas de suspension, les honoraires sont alors réglés a
proportion des prestations exécutées et des frais avancés.

Lors de la reprise de la mission, les honoraires déja versés viennent en déduction du
montant total de la rémunération. Le cas échéant, un avenant précise les modalités et
conditions de la reprise de la mission.

Sauf accord entre les parties, & défaut de reprise de la mission, dans un délai de 3 mois
suivant la réception de la notification de la suspension, le contrat est réputé résilié. Les
modalités d'indemnisation de U'architecte sont fixées a 'amiable par les parties dans le
cadre d’un avenant ou d'un protocole d'accord. A défaut d'accord entre les parties,
s’appligueront les stipulations de V'article G.9 s'appliquent.

G 8 - Indisponibilité de I'architecte

Si par suite de maladie grave, de décés ou toute autre cause sérieuse, |'architecte est
dans l'impossibilité d’achever sa mission, la résiliation du contrat est prononcée, sauf si
le maitre d'ouvrage accepte la continuation du contrat par les ayants-droits architectes.
Sur demande du maitre d’ouvrage, le Conseil régional peut proposer une liste
d’architectes géographiquement proches du lieu de I'opération qui pourraient étre
appelés, par le maitre d’ouvrage, a succéder a l'architecte indisponible, par nouveau
contrat, dans le respect de l'article 22 du code des devoirs professionnels des
architectes,

G 9 - Résiliation du contrat
Le présent contrat peut étre résilié dans les conditions et selon les modalités ci-aprés.

9.1 - Résiliation d’un commun accord

Les parties peuvent décider ensemble la résiliation du présent contrat. Cette résiliation
prend la forme d'un écrit {protocole, avenant, échange de correspondances, etc.) qui
fixe les modalités de paiement de ses prestations et de remboursement éventuels de ses
frais,
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9,2 - Résiliation sans faute

Le maitre d’ouvrage peut mettre fin au contrat pour un motif autre qu'une faute de
l'architecte.
Dans ce cas, {'architecte a droit au paiement :

*  des honoraires correspondant aux missions exécutées et frais liquidés au jour de
cette résiliation, conformément & 'article G 5.1 du présent contrat et aux
honoraires définis dans les clauses particuliéres ;

= desintéréts moratoires visés a l'article G 5.5.

=  d'une indemnité de résiliation égale & 20% de la partie des honoraires qui lui
aurait été versée si sa mission n'avait pas été prématurément interrompue,

9.3 - Résiliation pour faute

En cas de faute de I'architecte, c’est-3-dire en cas d'inexécution ou d’infraction par
I’architecte aux stipulations du présent contrat, le maitre d’ouvrage peut décider de
résilier le présent contrat.
Le maitre d’ouvrage adresse une mise en demeure & l'architecte de se conformer a ses
obligations et de mettre immédiatement fin a la situation de manquement, dans un
délai qui ne saurait étre inférieur a 15 jours, sauf en cas d’urgence.
Si, dans le délai imparti par la mise en demeure, & compter de la date de réception de
celle-ci, 'architecte ne s'est pas conformé a celle-ci, le maitre d’ouvrage peut alors
prononcer la résiliation du contrat.
Dans ce cas, architecte a droit au paiement :
= des honoraires correspondant aux missions exécutées et frais liquidés au jour de
cette résiliation, conformément a l'article G 5.1 du présent contrat et a 'annexe
financiere.
= des intéréts moratoires visés a l'article G 5.5.
= En revanche, l'architecte ne peut prétendre & aucune indemnité de résiliation
compensant en tout ou partie les hanoraires qui lui auraient été versés si sa
mission n'avait pas été prématurément interrompue

La résiliation du présent contrat ne peut intervenir sur initiative de I'architecte que pour
des motifs justes et raisonnables tels que, par exemple :
= perte de confiance du maitre d'ouvrage exprimée par écrit,
®  immixtion du maitre d’ouvrage dans l'exécution de sa mission,
= impossibilité pour l'architecte de respecter les régles de son art, de sa
déantologie ou de toutes dispositions |égales ou réglementaires,
= choix imposé par le maitre d’ouvrage d'une entreprise ne présentant pas les
garanties indispensables a la bonne exécution de l'ouvrage,
= violation par le maitre d’ouvrage d'une ou de plusieurs clauses du présent
contrat.

L’architecte adresse une mise en demeure au maitre d’ouvrage de se conformer a ses
obligations et de mettre immédiatement fin a la situation de manquement, dans un
délai qui ne saurait étre inférieur a 15 jours, sauf en cas d’urgence.

Si, dans le délai imparti par la mise en demeure, a compter de la date de réception de
celle-ci, le maitre d’ouvrage ne s'est pas conformé a celle-ci, I'architecte peut alors
prononcer la résiliation du contrat.

Dans ce cas, 'architecte a droit au paiement:
= des honoraires correspondant aux missions exécutées et frais liquidés au jour de
cette résiliation, conformément a l'article G 5.1 du présent contrat
= des intéréts moratoires visés a I'article G 5.5

De plus, lorsque la résiliation est justifiée par la faute du maitre d'ouvrage, I'architecte a
également droit au paiement d’une indemnité égale a 20% de la partie des honoraires
qui lui auraient été versée si sa mission n'avait pas été prématurément interrompue.

G 10 - Litiges

En cas de différend portant sur le respect des clauses du présent contrat, les parties
conviennent de saisir le conseil régional de l'ordre des architectes dont reléve
l'architecte, avant toute procédure judiciaire, sauf conservatoire. Le conseil régional
peut, soit émettre un avis sur l'objet du différend, soit organiser une procédure de
réglement amiable.

En matiére de recouvrement d’honoraires, la saisine du conseil régional est facultative.

Dans le cas ol le maitre d’ouvrage est un consommateur, celui-ci peut préatablement
saisir le médiateur de la consommation s'il justifie avoir préalablement adressé une
réclamation écrite a 'architecte restée sans suite ou n'ayant pas aboutie a la résolution
du litige. Le recours au médiateur de la consommation est gratuit pour le maitre
d’ouvrage consommateur,
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